Wydziat Planowania Przestrzennego
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Gliwice, czerwiec 2025 r.



Do analizy przystgpiono z uwagi na ztozone wnioski o zmiane obowigzujgcego mpzp,
z ktérych wynika m. in., ze na terenie osiedla Obroncow Pokoju istnieje potrzeba
wyznaczenia nowych terenéw pod parkingi przeznaczone dla obstugi mieszkancow.
Ponadto plan miejscowy obowigqzujacy w przewazajacym obszarze granic analizy
uchwalony zostat w 2010 r. Sporzadzenie nowego planu pozwoli na uzyskanie dokumentu
uwzgledniajacego aktualne uwarunkowania i spetniajgcego wymagania obowigzujgcych
przepiséw z zakresu planowania przestrzennego.

Granice obszaru

Teren o powierzchni ok. 61,95 ha potozony jest na pdétnocny-wschdd od centrum miasta
Gliwice, granice obszaru w przewazajacej czesci obejmujg dzielnice Obroncéow Pokoju.
Granice planu obejmujg tez od potudniowego wschodu dzielnice Zerniki, oraz biegnacy
w $ladzie drogi krajowej nr 88 niewielki fragment dzielnicy Szobiszowice.

Granice analizowanego obszaru wyznaczajq:
e od pétnocy ulica Strzelnicza,
e od wchodu ulice Graniczna i Tarnogdrska,
e od potudnia aleja Jana Nowaka-Jezioranskiego,
e od zachodu dziatki nr 617, 619 i nr 622/2 obr. Szobiszowice, graniczace z tytami
dziatek potozonych przy ulic Jalowcowej.

Granice analizowanego obszaru ilustruje ponizszy rysunek nr 1.
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Zrédlo: Miejski System Informacji Przestrzennej, 2025 r.
Rys. nr 1. Granice obszaru.



Struktura witasnosci gruntow w obszarze

Biorac pod uwage powierzchnie, dziatki objete analizg stanowia:
24,79 % - wiasnos¢ gminy Gliwice w uzytkowaniu,

24,48 % - wiasnos¢ gminy Gliwice,

23,94 % - wtasnos$c¢ osob fizycznych,

10,02 % - wtasno$¢ osob prawnych i oséb fizycznych,
6,59 % - wtasno$¢ gminy Gliwice w trwatym zarzadzie,
3,45 % - wiasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu,

3,34 % - wiasnos¢ osob prawnych,

2,74 % - wiasnos¢ Skarbu Panstwa,

0,64% - wspotwlasnos$¢ gminy Gliwice i innych podmiotow.

Esssss2=z2s2s¢

Strukture wiasnosci ilustruje ponizszy rysunek.
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Zrédto: Miejski System Informacji Przestrzennej, 2025 r.

Legenda:

Struktura wiasnosci
Wiasnesé: Gmina

Wiasnesc: Gmina, Inne podmioty
Wiasnesc: Gmina; Trwaly zarzad
Wiasnesé: Osoba prawna

Wiasnesé: Osoba prawna, Osoba fizyczna
Uzytkowanie wieczyste: Osoba prawna
Uzytkowanie wieczyste: Osoba fizyczna

Wiasnosé: Skarb Paristwa

Rys. nr 2. Struktura wtasnosci.



W granicach analizowanego obszaru przewaza istniejagca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z lat 80 XX wieku, wchodzaca w sktad osiedla Obroncéw Pokoju. Znajdujq
sie tam szkota podstawowa, przedszkole, budynki handlowo-ustugowe oraz kosciot
wybudowany na poczatku XXI wieku. Dodatkowo przez teren osiedla przebiegajg sieci
gazowe wysokiego cisnienia powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu czesci
terenow.

W analizowanym obszarze, od strony alei Jana Nowaka-Jezioranskiego i ulicy
Tarnogorskiej wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W obszarze wystepuje urzadzona zielen osiedlowa, tereny rekreacyjne oraz kilka
zwartych grup zieleni wysokiej. W obszarze opracowania znajduje sie cze$¢ pasa
drogowego al. Nowaka-Jezioranskiego wraz ze zjazdem, ul. Tarnogorskiej,
ul. Strzelniczej, ul. Michatowskiego, ul. Ligockiej oraz pasy drogowe ul. Paderewskiego,
ul. Obroncow Westerplatte, ul. Obroncow Pokoju, ul. Przydroznej, ul. Kolorowej,
ul. Btekitnej, ul. Zamenhofa, ul. Obroncow Poczty Gdynskiej, ul. Esperantystéw, ul. PCK,
ul. ONZ, ul. Grabowskiego oraz ul. Bujwida.

Stan zagospodarowania przedmiotowego obszaru i jego otoczenia udokumentowany jest
na ortofotomapie z kwietnia 2025 roku przedstawionej na ponizszym rysunku.
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Zrédfo: Miejki System Informacji Przestrzennej, 2025 r.

Rys. nr 3. Ortofotomapa z kwietnia 2025 roku.

Gtoéwne osie komunikacyjne analizowanego obszaru stanowiq:

* al. Nowaka- Jezioranskiego, ul. Tarnogorska (drogi krajowe),
= ul. Strzelnicza (droga powiatowa).




Przedmiotowy obszar obstugiwany jest srodkami komunikacji publicznej ul. Tarnogdrska,
ul. Strzelniczg oraz ul. Paderewskiego wzdtuz ktorych przebiegajq linie autobusowe oraz
zlokalizowane sg przystanki. W granicach obszaru przebiega takze trasa rowerowa.

Obstuge komunikacyjng obszaru ilustruje rysunek nr 4.
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Zrédfo: Miejski System Informacji Przestrzennej, 2025 r.
Rys. nr 4. Obstuga komunikacyjna.

Stan planistyczny w obszarze

Obszar objety jest obowigzujacym od dnia 17 pazdziernika 2010 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu obejmujgcego dzielnice
Zerniki Zachdd 1II, obejmujacego cze$é dzielnicy Szobiszowice i Zatorze (uchwata
nr XXXVII/1091/2010 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 15.07.2010 r., Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2010 r., poz. 2909) oraz we fragmencie od pétnocnego wschodu miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu obejmujgcego czesc
"osiedla Zerniki" potozong po zachodniej stronie ulicy Tarnogdrskiej, (uchwata

nr11/17/2014 Rady Miasta w Gliwicach z dnia 18.12.2014 r., Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z 2014 r., poz. 6770)

Zgodnie z ustaleniami ww. planu obszar opracowania oznaczony jest symbolami:

MN - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy - istniejace;
MNnN - tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy - nowe;

MW - tereny mieszkaniowe o wysokiej intensywnosci zabudowy - istniejace;
U - tereny ustug réznych - istniejace;

Un - tereny ustug réznych - nowe;
UKR - tereny ustug kultu religijnego;
ZU - tereny zieleni urzadzonej;

ZU/U - tereny zieleni urzadzonej z mozliwoscig lokalizacji parkingéw;
ZR - tereny uzytkdw rolnych, sadéw, tak, pastwisk, zielen niska i wysoka;



ZL - tereny lesne oraz dolesien;

KDD - tereny ulic dojazdowych;

KDZ - tereny ulic zbiorczych;

KDL - tereny ulic lokalnych;

KDG - tereny ulic gtdéwnych;

KDGP - tereny ulic gtdwnych ruchu przyspieszonego;

GP/G - tereny weztow drogowych - potaczenie ulic KDGP z KDG;
KS - tereny parkingdéw i garazy;

KX - tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

OT - tereny obstugi technicznej.

Fragment z rysunku obowigzujacego mpzp przedstawiono na rysunku nr 5.
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Zrédfo: Miejski System Informacji Przestrzennej, 2025r.

Rys. nr 5. Fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu
potozonego w granicach analizy.

Miasto Gliwice posiada Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice, ktére zostato przyjete uchwata nr XXXI1/956/2009 Rady
Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwatg
nr XXXIX/813/2022 Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzeénia 2022 r. oraz uchwatg
nr XLVI/953/2023 Rady Miasta Gliwice z dnia 20 kwietnia 2023 r.. Studium to
obowigzywac bedzie do czasu uchwalenia planu ogdlnego (jednak nie poézniej niz do 30
czerwca 2026 r.)

Fragment z rysunku obowigzujacego Studium przedstawiono na rysunku nr 6.
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Rys. nr 6. Fragment rysunku Studium dla terenu potozonego w granicach analizy.

Analiza uwarunkowan nie obejmuje zapiséw dotyczgcych Studium poniewaz projekt planu
ma zosta¢ przedstawiony Radzie Miasta Gliwice do uchwalenia po uchwaleniu planu
ogdlnego gminy.

Miasto Gliwice jest trakcie opracowania planu ogdélnego miasta, w ktorym
na przedmiotowym terenie projektowane sq:

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;
SU - strefa ustugowa;

SO - strefa otwarta;

SN - strefa zieleni i rekreacji;

SI - strefa infrastrukturalna;

SK - strefa komunikacyjna.

Fragment rysunku projektu planu ogdlnego gminy ilustruje zatacznik graficzny - Rys.
nr7.



T

40UZ
Zrédto: Miejski System Informacji Przestrzennej, 2025 r.
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Rys. nr 7. Fragment rysunku Planu Ogdélnego miasta Gliwice.



umentacja fotograficzna

ul. Obroncéw Pokoju

Obroncow Westerplatte



Fot. 4. Widok na zabudowe jednorodzinng przy ul. Btekitnej
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Fot. 5. Widok na sanktuarim Mitosierdzia Bozego w Gliwicach.
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